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WNIOSEK

W imieniu Fundacji Wolnosci, w oparciu o art. 31. § 1 Kodeksu Postepowania Administracyjnego wnosze
wszczecia postepowania i dopuszczenia do udzialu w postepowaniu Fundacji Wolnosci,
ws. 0 uniewaznienie decyzji o warunkach zabudowy znak AB-LA-11.6730.1.206.2021 wydanej przez Prezydenta
Miasta Lublin. Powodem uniewaznienia tej decyzji jest razace naruszenie prawa przy jej wydawaniu.

Decyzja o warunkach zabudowy zostata wydana w oparciu o przeprowadzong uprzednio analize
urbanistyczng. W analizie tej wpisano, Ze zakres minimalnego obszaru analizowanego wynosi 189,0m, tj. zgodnie z
przepisami (trzykrotnos¢ szerokosci frontu dziatki). Jak mozna przeczyta¢ w tresci decyzji ,,Majqc na uwadze
zroznicowanie charakteru i intensywnosci okolicznej zabudowy, obszar analizowany zostat” powiekszony.

W obrebie minimalnego obszaru analizowanego znajduje sie praktycznie homogeniczna ekstensywna
zabudowa jednorodzinna. Uzasadnienie decyzji nie znajduje wiec uzasadnienia w faktach. Co wiecej powiekszony
obszar analizy wprowadza jeszcze wieksze zréznicowanie do analizowanego obszaru. Poszerzenie obszaru
spowodowato uwzglednienie w analizie zabudowy wielorodzinnej, oddalonej o min. 500m. Dodatkowo w
uzasadnieniu decyzji nie wskazano, dlaczego z analizowanego obszaru wylaczono obszar gminy Niemce.

W efekcie analizowany obszar siega ok. 400m na zachdéd i péinoc, ok. 300m na wschod, oraz ponad 600m
w kierunku poludniowym. Nie ma zadnej watpliwoSci, Ze zabieg ten mial na celu tylko i wylacznie dodanie do
analizowanego obszar zabudowy wielorodzinnej. Wskazuje na to ksztatt analizowanego obszaru, czy wylaczenie z
tego obszaru teren6w gminy Niemce.

Ma to w nastepstwie wptyw na wskazniki dopuszczonej zabudowy, ktére znaczaco odbiegaja od
sasiadujacej zabudowy. Decyzja dopuszcza zabudowe 12m, wielorodzinng, w otoczeniu zabudowy jednorodzinnej,
niskiej. Fundacja przeprowadzila analize urbanistyczng dla wskazanego w przepisach minimalnego obszaru
analizowanego, tj. w odleglosci trzykrotnej szeroko$¢ frontu dziatki, w zakresie cech zabudowy. Jej wyniki zawarto
w tabeli ponizej. Dane Zrodtowe zaczerpnieto z analizy urbanistycznej dotaczonej do decyzji o warunkach
zabudowy. Ponizej zestawiono dane dopuszczone w decyzji o warunkach zabudowy oraz wartosci srednie oraz

maksymalne wynikajaca z przeprowadzonej przez Fundacje analizy.
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wartosci wartosci wartosci

Srednie maksymalne z decyzji o
dla obszaru dla obszaru warunkach
analizowanego analizowanego zabudowy
Wielko$¢ powierzchni 10% 25% max. 35%
zabudowy
Szerokos$¢ elewac!1 frontowej 12.0m 15.5 max. 25.0 m
budynkoéw
Wysokosc-gornej krayve;dn 44m 6.6 max. 11,3 m
elewacji frontowej *
Wysokos¢ w kalenicy 7.9 m 10,3 max. 11,3 m
Dominuiaca seometria dachu Dach stromy, 2 lub . nieokreslona, do
Jaca g 4 spadowy 45°

Powyzsze zestawienie wyraznie wskazuje, ze cechy dopuszczonej zabudowy nie tylko kolosalnie
przekraczaja wartosci $rednie dla analizowanego obszaru, ale takze znacznie przekraczajq warto$ci maksymalne!
W takiej sytuacji nie ma mowy o zasadzie kontynuacji, dobrego sasiedztwa czy tadzie przestrzennym. Elementem
zaburzajacym beda:

- nieokres$lona geometria dachéw, a przez to mozliwos¢ zastosowania dachéw ptaskich, w miejscu, w ktérym
dominujq dachy 2 i 4 spadowe o nachyleniu zblizonym do 45 stopni,

- dopuszczenie wielko$ci zabudowy na poziomie max. 35%, co o ponad 2/5 przekracza aktualne maksymalne
wskazniki dla tego obszaru, a wartos$ci Srednie ponad 3-krotnie!,

- dopuszczenie szerokosci elewacji frontowej na poziomie max. 25m, co prawie o 2/3 przekracza aktualne
maksymalne wskazniki dla tego obszaru, a wartosci $rednie ponad 2-krotnie!,

- dopuszczenie wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej na poziomie max. 11,3m, co ponad 2-krotnie
przekracza warto$ci Srednie!

Wszczecie postepowania na wniosek Fundacji Wolnosci uzasadnione jest celami statutowymi naszej
organizacji i przemawia za tym interes spoleczny. Celami statutowymi Fundacji jest m.in. kontrola dziatalnosci
wiadz publicznych, ochrona swobod obywatelskich czy ochrona srodowiska. W przedmiotowej sprawie doszto do
naruszenia prawa przez Urzad Miasta Lublin. Planowana inwestycja bedzie miata negatywny wplyw na Srodowisko
—z terendéw ekstensywnej urbanizacji, czynigc praktycznie zabudowe Srodmiejska. Jest to szczegolnie razace biorac
pod uwage, ze bardzo korzystna decyzja zostata wydana na rzecz dewelopera.

Istotny jest takze interes publiczny, ktory przejawia sie potrzeba zachowania tadu przestrzennego i
poszanowania zasady ,,dobrego sasiedztwa”, ktora wydana decyzja narusza. Udzial organizacji spolecznej w
postepowaniu zmierzajacym do realizacji inwestycji jest zagwarantowany wylacznie na etapie postepowania w
przedmiocie warunkéw zabudowy. Na kolejnym etapie postepowania dotyczacym wydania pozwolenia na budowe,
obrona interesu spotecznosci zachowania tadu przestrzennego tej okolicy jest wykluczona, co stanowi dodatkowy
argument przemawiajacy za dopuszczeniem Fundacji do niniejszego postepowania (por. II OSK 2189/16).

Podkresli¢ nalezy, ze w dniu 24 maja 2022 roku, w postepowaniu SK0.41/1079/L1/2022 organ uniewaznit
analogiczng decyzje dla sasiedniej dziatki. Tamta sprawa, takze zainicjowana wnioskiem Fundacji Wolnosci,

posiadata analogiczne uchybienia itd.

Majac na uwadze powyzsze wniosek jest konieczny i uzasadniony. KRZYSZTOF
) ] o ) KOWALIK
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Z upowaznienia Prezesa
Krzysztof Kowalik
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